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§54
Poikkeamishakemus tontille Raitakatu 4, Tahmela, asuinrakennuksen rakentaminen

TRE:4620/10.03.01/2020

Valmistelija / lisatiedot:
Elina Karppinen

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintosihteeri Jonna Koivumaki, puh. 040 124 1626, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatos
Asia jatettiin poydalle.

Esittelija: Mikko Nurminen, Johtaja

Paatosehdotus

Myonnetaan tontille 837-215-1055-21 lupa saada poiketa
rakennuskiellosta ja rakennusalasta asuinrakennuksen rakentamiseksi
hakemuksen liitteena olevien suunnitelmien periaatteiden mukaisesti
Tahmelan kaupunginosassa, osoitteessa Raitakatu 4 silla ehdolla,

ettd kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet
ensisijaisesti imeytetaan tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
on vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla
siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan
ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava
paaosin vetta lapaisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita.
Asfaltti sallitaan vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton
sailytyspaikalla ja kulkureiteilla ja,

ettd mikali perustamistavaksi valitaan paalutus

- pohjarakennesuunnittelijalla tulee olla poikkeuksellisen vaativan
pohjarakennesuunnittelijan patevyys.

- perustamistapalausuntoon perustuvasta pohjarakennussuunnitelmasta
pohjaveden hallintasuunnitelmineen tulee esittaa ulkopuolisen
tarkastajan lausunto,

- kiinteistdn pohjatutkimusten yhteydessa syntyneet tutkimusreiat tulee
sulkea vedenvirtauksen estamiseksi maan pinnalle,

- rakennuslupavaiheessa hakijan tulee laatia
pohjavedenhallintasuunnitelma, johon on sisdllytetty seuraavat asiat:
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Rakennusalueen pohjavedenpinnan keskimaardinen korkeus ja
vaihtelurajat vahintaan puolen vuoden mittausjakson ajalta niin, etta
mittauskertoja kerran kuukaudessa. Arvio pohjaveden virtausreiteista
suunnittelualueen sisalla perustuen rakennusalueen pohjasuhteisiin,
pohjavedentason mittaustietoihin seka vesistdjen korkeusasemiin. Arvio
rakentamisen vaikutuksesta alueellisen pohjavedenpinnan korkeuden
muutoksiin ja mahdollisen pohjavedenpinnan alenemisen vaikutusalueen
laajuus. Ympardivien rakennusten tai rakenteiden perustamistavat ja
tarvittavat vakavuus- ja painaumalaskelmat,

- paalutustydn suunnittelussa tulee huomioida alueen erityispiirteet
paalutusmenetelman, paalutyypin valinnassa ja paalutuksen
toteutuksessa (mm. paaluryhmat, viereiset paalut, paalutuksen
vaiheistus).

Tama paatods korvaa aiemmin 6.10.2020 tehdyn paatdksen.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Kokouskasittely
Leo Bostrom poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana.

Katja Nisumaa-Saarela ehdotti, etta asia jatetaan poydalle. Erik Lydén
kannatti Nisumaa-Saarelan ehdotusta.

Koska oli tehty kannatettu pdydallepanoehdotus, jota ei voitu
yksimielisesti hyvaksya, asiasta oli danestettava.

Aanestysesitys: asian kasittelyn jatkaminen = JAA, asian jattaminen
podydalle = El

Aanestysesitys hyvaksyttiin.

Aanestyksen tulos: asian jattaminen poydalle hyvaksyttin danin 5 - 6, 1
tyhja.

Perustelut

Poikkeamispaatds MRL 171 8:n nojalla MRL 8 53:n mukaisesta
rakennuskiellosta ja MRL 58 8 1 momentin saannoksesta, jonka mukaan
rakennusta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Tontille rakennetaan 188 k-m2 suuruinen, kaksikerroksinen omakotitalo.
Sisdankaynnin yhteydessa olevat portaat ylittavat rakennusalan.
Sisaankayntikuisti ylittda rakennusalan rakennusjarjestyksen sallimalla
tavalla.

Hankkeelle on mydnnetty poikkeamislupa yhdyskuntalautakunnassa
6.10.2020. Nyt tehdaan uusi paatos, johon lisataan ehtoja, mikali
perustamistavaksi valitaan paalutus. Hankkeen suunnitelmat eivat ole
muuttuneet edellisesta kasittelysta.

KUULEMINEN
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Suunnitelmat eivat ole muuttuneet edellisen kasittelyn jalkeen, joten
naapureita ei ole tarvetta kuulla uudelleen. Naapurit on kuultu kaupungin
toimesta. Naapurit on kuultu myos rakennuslupaa varten. Kahdella
naapurilla oli huomautettavaa hankkeesta. Rakennuspaikalla jarjestettiin
myds maastokatselmus 2.9.2020. Katselmuksessa esiin nousseita asioita
olivat mm. perustamistapa, runkomateriaali, sokkelin ja maanpinnan
korkeus, kasvillisuuden sailyminen, paalutuksen vaikutus
naapurikiinteistdihin. Muistiinpanot ovat liitteena.

Muistutuksissa otettiin kantaa mm. rakennuksen sijaintiin,
kasvillisuuteen, rakennuksen korkeuteen ja naapuritontin
rakennushankkeen ja taman hankkeen visuaaliseen yhteensovittamiseen
seka paalutukseen ja sen vaikutuksiin naapuritaloihin.

Muistutukset ovat hakemuksen liitteena. Henkilotietoja sisaltavien
muistutusten verkkojulkisuutta on rajattu. Muistutukset nakyvat
yhdyskuntalautakunnan jasenille.

Vastine:

Tontti sijoittuu paineellisen pohjaveden alueelle, mikd aiheuttaa
erityisvaatimuksia, mikéli perustamistavaksi valitaan paalutus. Paalutusta
varten pddtdksessd annetaan ehtoja.

Asemakaavassa rakennusala sijoittuu tontin kaakkoisosaan, ulottuen kiinni
koillisrajaan ja Raitakadun puoleiseen rajaan. Rakennus sijoittuu
rakennusalalle pédty Raitakadulle pdin. Rakennus on tdlle ajankohdalle
tavanomainen kaksikerroksinen asuinrakennus, joka noudattaa
kerrosluvultaan tontilla voimassa olevaa asemakaavaa ja massoittelultaan
Pispalan kaavojen ja rakentamistapaohjeiden periaatteita. Alueella on
runsaasti kaksikerroksisia rakennuksia, joten uudisrakennus ei massaltaan
merkittévasti eroa alueen rakennuskannasta. Poikkeamislupaharkinnassa
molempia hankkeita on arvoitu huomioiden naapuritontille mahdollisesti
tuleva uudisrakentaminen.

POIKKEAMINEN 1: Rakennuskielto

Tontti on asetettu asemakaavan laatimista varten rakennuskieltoon
17.9.2022 asti.

POIKKEAMINEN 2: Rakennusala
Sisaankaynnin yhteydessa olevat portaat ylittavat rakennusalan.
HAKIJAN ANTAMAT PERUSTELUT:

"Rakennuspaikka sijaitsee rakennuskieltoalueella. Rakennushanke on ennalta
esitelty poikkeuslupatyéryhmdéssd. Hanke noudattaa Ala-Pispala, Yld-Pispala,
Santalahti, Hyhky -rakentamistapaohjeen rakentamistapaa.

Rakennuspaikka sijaitsee tyhjéllé tontilla. Tahmelan alueen kaavan vireille
tulon ajankohdasta ei ole tarkkaa tietoa, ja kaavan vahvistumiseen menee
vield useita vuosia. Rakentamiselle on ajankohtainen tarve.
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Sisadnkayntikuisti ylittdd rakennusalan. Rakennusalan ylitys on 1,07 metrid.
Tampereen kaupungin rakennusjérjestyksen 14 8§ mukaan rakennusalan saa
ylittaa erityisestd syysta. Ylitystd sallitaan esimerkiksi katokselle tai
parvekkeelle 1,2 metrid. Rakennusalan ylittavé rakenne on sisadnkdyntikatos,
jonka padlla on parveke. Rakennusalan ylitys on Tampereen kaupungin
rakennusjérjestyksessd sallitun mukainen. Rakennusala ylittyy kuistille
johtavilla portailla. Portaiden reuna tulee rakennusalan rajan yli noin 1,85
metrid. Kuistin tasosta ulkonevia porrasaskelmia on kaksi ja ne sijaitsevat
terassitasoa alempana, hyvin ldhelld maantasoa. Portaan etureunasta jdd
etdisyyttd naapurin rajaan noin 7 metrid ja naapurin rakennusalaan noin
11,9 metrié. Portaan rakentamisella ei katsota olevan vaikutusta naapurin
asemaan tai negatiivista vaikutusta ympdristoon.”

Asemakaavoitus:

Tontti sijaitsee Tahmelan kaupunginosassa, rajautuen pientalo- ja
rivitalotontteihin. Aiemmin tontti on ollut osa Raitakatu 2 tonttia, josta se
on lohkottu vuonna 2018. Tontti on ollut jo aiemmin asuinkaytdssa eika
uudisrakentamisella ole vaikutuksia luonnonymparistéon.

Pispalan ja Tahmelan nykyisen rakennuskiellon aikana on haluttu valttaa
aiempien rakennuskieltojen aikaan saamat negatiiviset vaikutukset ja
mahdollistaa rakennusten saneeraus, laajentaminen ja
uudisrakentaminen poikkeusluvalla. Poikkeuslupaprosessissa
hankkeiden suunnittelua on ohjattu Pispalan uusien kaavojen ja niihin
littyvan rakentamistapaohjeen hengen mukaisesti. Tahmela ei sisally
enaa Museoviraston maarittelemiin valtakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin (RKY). Hankkeen suunnitelma noudattaa Pispalan
ll-vaiheen asemakaavaehdotusten seka niihin liittyvan
rakentamistapaohjeen periaatteita, joten poikkeaminen
rakennuskiellosta ei vaikeuta tulevaa kaavoitusta.

Tontilla voimassa olevassa asemakaavassa tontin tonttitehokkuus on e=0,
50. Tontin pinta-ala on 386 m2, joten tontin rakennusoikeus on 193 k-m2.
188 k-m2 suuruisen asuinrakennuksen rakentamisen jalkeen tontille jaa
rakennusoikeutta jaljelle 5 k-m2. Rakennuksen kerrosluku Il vastaa
asemakaavassa tontille osoitettua kerroslukua. Uuden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen rakentaminen ei muodosta alueelle, jolla jo ennestaan
on runsaasti kaksikerroksisia omakotitaloja ja rivitaloja, vaikutuksiltaan
merkittavaa rakentamista.

Asemakaavan autopaikkavaatimus on 1 ap/150 k-m2, mika tassa
tapauksessa tarkoittaa kahta autopaikkaa. Asuinrakennuksen yhteyteen
tulee autotalli ja pihalle on mahdollista jarjestaa yksi autopaikka, joten
autopaikkavaatimus tayttyy.

Asemakaavan mukaan tontti on aidattava ja aidassa olevat kulkuaukot ja
ajovaylat tulee varustaa portein. Asemapiirroksessa ajoneuvoliittymaan,
jonka leveys on rakennusjarjestyksen sallima 6 m, on esitetty liukuportti.
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Uudisrakennuksen sisaankayntikuisti ylittaa asemakaavan rakennusalan
1,070 m eli alle rakennusjarjestyksen salliman 1,2 m. Sisaankaynnin
portaat sijoittuvat kokonaan rakennusalan ulkopuolelle. Rakennusalan
ylitykset sijoittuvat sisapihan puolelle eivatka vaikuta mitenkaan
naapuritonttien nykyiseen kayttéon tai nilden mahdolliseen tulevaan
taydennysrakentamiseen. Rakennusalan ylityksilla ei mydskaan ole
haitallista vaikutusta kaupunkikuvaan.

Hulevesien kasittelya poikkeamisluvissa on ohjattu siten, etta kiinteiston
vetta lapaisemattdmilla pinnoilla syntyvat hulevedet on ensisijaisesti
imeytettava tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista, on vetta
lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla siten,
etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria jokaista
sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytysrakenteiden
on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa on oltava
suunniteltu ylivuoto. Pihojen paallysteiden on oltava paaosin vetta
lapadisevia. Pihoilla ei sallita suuria paallystettyja alueita. Asfaltti sallitaan
vain auton sailytyspaikalla, kivituhka vain auton sailytyspaikalla ja
kulkureiteilla.

Tontti sijaitsee paineellisen pohjaveden alueella. Rakennushankkeen
perustamistavaksi on alustavasti valittu paalutus. Pohjaveden korkeus on
mitattu 12.3.2020, jolloin pohjavedenpinta oli 3,2 m maanpinnasta (+
85.13 N 2000). Hakija on pyytanyt paalutuksesta etukateen lausunnon
Pirkanmaan ELY-keskukselta. ELY-keskus katsoo, etta kyseessa olevalla
kiinteistolla paalutuksesta ja suunnitellusta kuivatustasosta ei
kaytettavissa olevien tietojen perusteella ennalta arvioiden ole
odotettavissa haitallista paineellisen pohjaveden purkautumista tai
muuta haittaa pohjavedelle. ELY-keskus ei nde estettd suunnitellulle
hankkeelle eika sille ole tarvetta hakea vesilain mukaista lupaa.

Mikali perustamistavaksi valitaan paalutus, tulee paatoksessa antaa
ehtoja mm. pohjarakennesuunnittelijan patevyydelle,
pohjarakennussuunnitelmasta tarvittavasta lausunnosta,
pohjatutkimusten yhteydessa syntyneiden tutkimusreikien sulkemisesta,
pohjavedenhallintasuunnitelman laatimisesta seka alueen
erityispiirteiden huomioimisesta paalutustydn suunnittelussa. Ehdot on
kayty lapi rakennusvalvonnan seka Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa.

Asemakaavayksikko toteaa, etta poikkeaminen rakennuskiellosta ja
rakennusalasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle
tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai
rakennetun ympariston arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:
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Sijaintikartta: Kartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu koillisessa, kaakossa ja luoteessa
pientalotontteihin ja lounaassa Raitakatuun. Lahialueelle on haettu
yhteensa 14 poikkeamislupaa, joista yhdeksan on hyvaksytty ja viisi on
vield vireilla.

Aitapiirros: Suunnitelmassa on esitetty tontin Raitakadun puoleiseen
osaan tuleva puinen pystysaleaita, jonka korkeus 1,4 m. Aidan vari on
tummanharmaa.

Alustava paalukartta: Kuvassa on esitetty anturan alle tulevien paalujen
alustava sijainti.

Asemakaava: Tontin paakayttdtarkoitus on asunto- ja liikerakennusten
korttelialue. Tonttitehokkuus e= 0,50, jonka mukaan tontin
rakennusoikeus on 193 k-m2. Rakennuksissa ehdottomasti kaytettava
kerrosluku on kaksi, 25 % rakennuksen kerrosalasta ja talousrakennukset
saa tehda yksikerroksisiksi. Rakennusala on noin puolet tontista, tontin
kaakkoisosassa. Autopaikkavaatimus on yksi autopaikka 150 k-m2 kohti.
Tontit on aidattava ymparistoon soveltuvalla aidalla, ellei maastollisista
olosuhteista johtuen ole erityista syyta tasta poiketa. Aidassa olevat
kulkuaukot ja ajovaylat on varustettava portilla. Rakentamaton tontinosa
on istutettava.

Asemapiirros: Rakennus sijaitsee tontin kaakkoisosassa. Ajoyhteys tontille
tapahtuu Raitakadun kautta, tontin lansikulmasta. Tontin rakennusoikeus
on 193 k-m2. Uudisrakennus on pinta-alaltaan 188 k-m2.
Rakennusoikeutta tontilla on jaljella 5 k-m2.

Julkisivut: Rakennus on kaksikerroksinen ja harjakattoinen.
Sisaankayntikuisti ja sen paalla sijaitseva avoparveke sijoittuvat
rakennuksen keskelle, sisapihan puolelle. Teknisen tilan sisaankaynti
sijoittuu rakennuksen paatyyn, Raitakadun puolelle. Julkisivuvari on
harmaa.

Katujulkisivu: Piirustuksessa on esitetty uudisrakennuksen Raitakadun
puoleinen julkisivu sekéa molempien vireisten naapurien rakennusten
katujulkisivut.

Lausunto ELY: Lausunnon sisaltdé on referoitu tekstiin.
Lausunto maakuntamuseo: Lausunnon sisaltd on referoitu tekstiin.

Leikkaus A-A: Liitteessa on esitetty rakennuksen poikkileikkauskuva.
Huonekorkeus vaihtelee valilla 2,822 - 2,928 metria ja rakennuksen
harjakorkeus on n. 8,8 metria.

Maastokatselmuksen muistiinpanot: Muistiinpanoissa on esitetty
2.9.2020 pidetyssa maastokatselmuksessa esiin nousseet asiat.

Muistutus 1 ja 2: Muistutusten sisaltd on referoitu tekstissa.
Henkilotietoja sisaltavien liitteiden verkkojulkisuutta on rajattu.
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Pohjapiirros: Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevat autotalli seka
yhteistilat ja toisessa kerroksessa ovat mm. makuuhuoneet ja
saunaosasto.

Pohjaveden korkeus: Liitteessa on kerrottu 12.3.2020 mitatun
pohjavedenpinna korkeus 3,2 m maanpinnasta.

Poikkeamislupahakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen,
rakennuspaikan ja hakija tiedot. Hakijoina ovat yksityishenkil6t.
Poikkeamislupahakemus on salassa pidettava Tietosuojalain 29 8:n
perusteella (henkilétunnus).

Ulkovariselvitys: Vesikatto on tummanharmaa ja seinat seka sokkeli ovat
vaaleanharmaat. Ikkunoiden, ovien ja vuorilautojen vari on valkoinen.

Viistokuvat: Viistokuvasovitteissa uudisrakennuksen 3D-malli on istutettu
oikealle paikalleen olemassa olevien rakennusten keskelle.
Uudisrakennus sopeutuu hyvin naapurustossa olevien muiden
kaksikerroksisten rakennusten joukkoon.

Lausunnot
Lausunnot ovat hakemuksen liitteena.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta
sekd Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

"Raitakatu 4:dan on suunnitteilla kaksikerroksinen, paaty Raitakadulle
sijoittuva pientalo. Rakennus on massoittelultaan kompakti ja
harjakattoinen. Piha-alue on padsaantdisesti nurmipintainen ja terassi
matala ja kattamaton. Rakennuksen |ahiymparisto on
rakennuskannaltaan heterogeenista. Rakennuspaikalta ja sen
[ahiymparistosta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita
arkeologisia kulttuuriperintokohteita. Pirkanmaan maakuntamuseolla ei
ole poikkeamisluvan kohteena olevan uudisrakennuksen suunnitelmista
huomautettavaa.”

Pirkanmaan ELY-keskus:

"Kiinteistolla on tehty rakentamista varten pohjatutkimus ja arvio
perustamistavasta. Arvio tarvittavien paalujen pituudesta on
pohjatutkimusraportin mukaan 13-15 m.

Pirkanmaan ELY-keskus lausuu asiasta seuraavan:

Kiinteistdon alueella tehdyn tutkimuksen mukaan maanpinta on tasolla
noin +88 m. Pohjaveden pinnatasosta ei ole esitetty kiinteistolta mitattua
tietoa, mutta lahialueelta kaytettavissa olevien

pohjaveden korkeustietojen perusteella pohjaveden painetason voidaan
arvioida olevan selvasti maanpinnan tason alapuolella. ELY-keskus
katsoo, etta kyseessa olevalla kiinteistolla paalutuksesta ja suunnitellusta
kuivatustasosta ei kaytettavissa olevien tietojen perusteella ennalta
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Liitteet

arvioiden ole odotettavissa haitallista paineellisen pohjaveden

purkautumista tai muuta haittaa pohjavedelle. ELY-keskus ei nde estetta

suunnitellulle hankkeelle eika sille ole tarvetta hakea vesilain mukaista

lupaa.”

Tiedoksi
Hakija, muistuttajat, Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan
maakuntamuseo

1 Liite YLA 23.2.2021 Sijaintikartta

2 Liite YLA 23.2.2021 Asemakaava

3 Liite YLA 23.2.2021 Asemapiirros

4 Liite YLA 23.2.2021 Julkisivut

5 Liite YLA 23.2.2021 Katujulkisivu

6 Liite YLA 23.2.2021 Viistokuvat

7 Liite YLA 23.2.2021 Pohjapiirros

8 Liite YLA 23.2.2021 Leikkaus A-A

9 Liite YLA 23.2.2021 Ulkovariselvitys

10 Liite YLA 23.2.2021 Aitapiirros

11 Liite YLA 23.2.2021 Alustava paalukartta

12 Liite YLA 23.2.2021 Pohjaveden korkeus

13 Liite YLA 23.2.2021 Maastokatselmuksen muistiinpanot
14 Liite YLA 23.2.2021 Lausunto maakuntamuseo
15 Liite YLA 23.2.2021 Lausunto ELY
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Muutoksenhakukielto
8§54

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksesta, joka koskee:

-vain valmistelua tai taytantdonpanoa (Kuntal 136 §)

-virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on jasenena
viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille tydtuomioistuimessa (KVhl
508 2 mom.)

-etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (EtuostolL 22 §)



